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第一部 【企業情報】

第１ 【企業の概況】

１ 【主要な経営指標等の推移】

連結経営指標等

　

回次
第35期

第３四半期連結
累計期間

第35期 
第３四半期連結
会計期間

第34期

会計期間

自　平成20年
　　４月１日
至　平成20年
　　12月31日

自　平成20年 
　　10月１日 
至　平成20年 
　  12月31日

自　平成19年
　　４月１日
至　平成20年
　　３月31日

営業収益 (百万円) 36,606 10,070 70,908

経常利益 (百万円) 3,867 323 19,381

四半期(当期)純利益 (百万円) 2,019 158 11,502

純資産額 (百万円) ― 60,413 63,114

総資産額 (百万円) ― 92,333 121,256

１株当たり純資産額 (円) ― 2,112.362,206.80

１株当たり四半期
(当期)純利益

(円) 70.60 5.52 402.19

潜在株式調整後
１株当たり四半期
(当期)純利益

(円) ― ― ―

自己資本比率 (％) ― 65.4 52.1

営業活動による
キャッシュ・フロー

(百万円) △30,405 ― 12,104

投資活動による
キャッシュ・フロー

(百万円) 670 ― △4,696

財務活動による
キャッシュ・フロー

(百万円) 4,352 ― △10,608

現金及び現金同等物の
四半期末(期末)残高

(百万円) ― 10,211 35,785

従業員数 (名) ― 3,106 2,904

(注) １　当社は四半期連結財務諸表を作成しているため、提出会社の主要な経営指標等の推移については記載しており

ません。

２　営業収益には、消費税及び地方消費税(以下、「消費税等」という。)は含まれておりません。

３　潜在株式調整後１株当たり四半期(当期)純利益については、潜在株式が存在しないため記載しておりません。
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２ 【事業の内容】

当第３四半期連結会計期間において、当社グループ(当社及び当社の関係会社)が営んでいる事業の内容

に重要な変更はありません。

　また、主要な関係会社についても異動はありません。

　

３ 【関係会社の状況】

当第３四半期連結会計期間において、重要な関係会社の異動はありません。

　

４ 【従業員の状況】

(1) 連結会社の状況

平成20年12月31日現在

従業員数(名) 3,106

(注) 従業員数は就業人員であります。

　

(2) 提出会社の状況

平成20年12月31日現在

従業員数(名) 3,025

(注) 従業員数は就業人員であります。
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第２ 【事業の状況】

１ 【生産、受注及び販売の状況】

当社グループの主たる事業は、仲介業務、受託販売業務という不動産流通事業であり、役務の提供を主体

とする事業の性格上、生産、受注及び販売の実績を区分して把握することは困難であります。 

　したがって、当第３四半期連結会計期間における事業の種類別セグメント毎の営業収益を示すと、次のと

おりであります。 
　

事業の種類別セグメントの名称 営業収益(百万円)

仲介業務 8,412

受託販売業務 583

賃貸業務 637

不動産販売業務 410

その他の業務 94

小計 10,138

消去又は全社 △68

合計 10,070

(注) １　営業収益には、セグメント間の内部営業収益又は振替高を含めております。 
２　仲介業務の概要は、次のとおりであります。

区分

営業実績

取扱件数
(件)

取扱高
(百万円)

営業収益
(百万円)

北海道地方 292 4,739 231

東北地方 113 2,050 117

関東地方 2,846 109,115 4,825

中部地方 451 12,338 601

近畿地方 2,272 48,128 2,257

中国地方 208 3,833 184

九州地方 120 2,023 126

国内における仲介業務計 6,302 182,229 8,344

海外における仲介業務 13 1,437 68

合計 6,315 183,666 8,412

３　上記金額には、消費税等は含まれておりません。
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２ 【経営上の重要な契約等】

当第３四半期連結会計期間において、経営上の重要な契約等は行われておりません。

　

３ 【財政状態及び経営成績の分析】

文中の将来に関する事項は、当四半期報告書提出日現在において当社グループ(当社及び連結子会社)が

判断したものであります。

　

(1) 経営成績の分析

当第３四半期連結会計期間(平成20年10月１日～平成20年12月31日)におけるわが国経済は、米国に端

を発して欧州等に波及した世界的な金融危機の深刻化や急速な景気悪化等により、企業収益が大幅に減

少するとともに設備投資は減少し、雇用情勢の急速な悪化から個人消費も弱い動きとなるなど、急速に厳

しさを増しました。

このような経済環境に加え、当不動産流通業界における中古住宅の取引は、わが国金融機関の不動産融

資に対する慎重な姿勢、購入者の手控え等により、法人取引や高額物件の取引等が大幅に減少したうえ、

上期は比較的堅調だったマンションの取引も、10月以降は弱含みで推移するなど、非常に厳しい状況とな

りました。

このような経済・業界環境の下、当第３四半期連結会計期間における当社グループの営業収益は

10,070百万円、営業利益は262百万円、経常利益は323百万円、四半期純利益は158百万円となりました。

　

(セグメント別の概況)

事業の種類別セグメントの業績を示すと次のとおりであります。

　

〔仲介業務〕

仲介業務におきましては、中古住宅取引の環境が厳しさを増す中、リテール部門、ホールセール部門と

も減収を余儀なくされ、取扱件数は6,315件、取扱高は183,666百万円、営業収益は8,412百万円、広告費等

の経費節減に努力いたしましたが、営業利益は953百万円の計上となりました。

なお、当第３四半期連結会計期間における仲介店舗の新規出店は、首都圏に「鶴川」、愛知県に「刈

谷」の計２店舗を出店しております。

　

〔受託販売業務〕

受託販売業務におきましては、新築マンションの供給戸数が、大幅に前第３四半期連結会計期間を下回

るなど市場環境が悪化する中、取扱件数は466件、取扱高は16,402百万円、営業収益は583百万円、営業損失

は107百万円の計上となりました。

　

〔賃貸業務〕

賃貸業務におきましては、東京都心部のオフィスビル市場では空室率が上昇傾向で推移する中、営業収

益は637百万円、営業利益は364百万円の計上となりました。

　

〔不動産販売業務〕

不動産販売業務におきましては、不動産投資を含む市場全般が低迷する中、国内連結子会社の不動産販

売事業により、営業収益は410百万円、営業損失は21百万円の計上となりました。
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〔その他の業務〕

　その他の業務におきましては、住宅ローンに係る事務代行業務等により、営業収益は94百万円、営業利益

は16百万円の計上となりました。

　

(2) 財政状態の分析

　当第３四半期連結会計期間末における総資産は、第２四半期連結会計期間末に比べて3,789百万円減少

し、92,333百万円となりました。これは、主に現金及び預金の減少により流動資産が減少したことによる

ものであります。

　負債は、第２四半期連結会計期間末に比べて1,889百万円減少し、31,919百万円となりました。これは、主

に賞与引当金及び預り金の減少により流動負債が減少したことによるものであります。

　純資産は、利益剰余金等の減少により第２四半期連結会計期間末に比べて1,900百万円減少し、60,413百

万円となりました。以上の結果、自己資本比率は第２四半期連結会計期間末に比べて0.6ポイント上昇し、

65.4％となりました。

　

(3) キャッシュ・フローの状況

　当第３四半期連結会計期間末における現金及び現金同等物は、第２四半期連結会計期間末に比べて

3,184百万円減少し、10,211百万円となりました。

　

〔営業活動によるキャッシュ・フロー〕

営業活動によるキャッシュ・フローは、税金等調整前四半期純利益315百万円を計上いたしましたが、

賞与引当金の増減額△1,615百万円、預り金の増減額△1,503百万円、法人税等の支払額△1,142百万円等

により、3,884百万円の支出となりました。

なお、預り金は、受託販売業務において物件購入者が支払う分譲代金を、デベロッパー等に代わって当

社が受領するものであり、後にデベロッパー等に送金いたします。この預り金は、特に新築物件の竣工・

引渡が増加する第４四半期に残高が増加するという季節的変動があり、当社の営業活動によるキャッ

シュ・フローに大きな影響を及ぼします。この預り金の増減額を除いた営業活動によるキャッシュ・フ

ローは、2,380百万円の支出であります。

　

〔投資活動によるキャッシュ・フロー〕

投資活動によるキャッシュ・フローは、短期貸付金の回収等により、477百万円の収入となりました。

　

〔財務活動によるキャッシュ・フロー〕

財務活動によるキャッシュ・フローは、配当金の支払い等がありましたが、短期借入金の借入れによ

り、193百万円の収入となりました。

　

(4) 事業上及び財務上の対処すべき課題

当第３四半期連結会計期間において、事業上及び財務上の対処すべき課題に重要な変更及び新たに生

じた課題はありません。

　

(5) 研究開発活動

該当事項はありません。
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第３ 【設備の状況】

(1) 主要な設備の状況

当第３四半期連結会計期間において、主要な設備に重要な異動はありません。

　

(2) 設備の新設、除却等の計画

当第３四半期連結会計期間において、第２四半期連結会計期間末に計画中であった重要な設備の新設、

除却等について、重要な変更並びに重要な設備計画の完了はありません。

　また、当第３四半期連結会計期間において、新たに確定した重要な設備の新設、除却等はありません。
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第４ 【提出会社の状況】

１ 【株式等の状況】

(1) 【株式の総数等】

① 【株式の総数】

　

種類 発行可能株式総数(株)

普通株式 100,000,000

計 100,000,000

　

② 【発行済株式】

　

種類
第３四半期会計期間
末現在発行数(株)
(平成20年12月31日)

提出日現在
発行数(株)

(平成21年２月12日)

上場金融商品取引所
名又は登録認可金融
商品取引業協会名

内容

普通株式 28,600,00028,600,000
東京証券取引所
(市場第一部)

単元株式数は10株であります。

計 28,600,00028,600,000― ―

　

(2) 【新株予約権等の状況】

　　　該当事項はありません。

　

(3) 【ライツプランの内容】

　　　該当事項はありません。

　

(4) 【発行済株式総数、資本金等の推移】

　

年月日
発行済株式
総数増減数
(千株)

発行済株式
総数残高
(千株)

資本金増減額
(百万円)

資本金残高
(百万円)

資本準備金
増減額
(百万円)

資本準備金
残高
(百万円)

平成20年12月31日 ― 28,600 ― 2,970 ― 3,543

　

(5) 【大株主の状況】

大量保有報告書の写しの送付がなく、当第３四半期会計期間において、大株主の異動は把握しておりま

せん。
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(6) 【議決権の状況】

当第３四半期会計期間末日現在の議決権の状況については、実質株主が把握できず、記載することがで

きないため、直前の基準日である平成20年９月30日現在の株主名簿により記載しております。

① 【発行済株式】

平成20年12月31日現在

区分 株式数(株) 議決権の数(個) 内容

無議決権株式 ― ― ―

議決権制限株式(自己株式等) ― ― ―

議決権制限株式(その他) ― ― ―

完全議決権株式(自己株式等)
(自己保有株式)
普通株式     170

― ―

完全議決権株式(その他)
普通株式

28,599,520
2,859,952 ―

単元未満株式
普通株式

310
― １単元(10株)未満の株式

発行済株式総数 28,600,000 ― ―

総株主の議決権 ― 2,859,952 ―

　

② 【自己株式等】

平成20年12月31日現在

所有者の氏名
又は名称

所有者の住所
自己名義
所有株式数
(株)

他人名義
所有株式数
(株)

所有株式数
の合計
(株)

発行済株式
総数に対する
所有株式数
の割合(％)

(自己保有株式)
住友不動産販売株式会社

東京都新宿区西新宿
二丁目４番１号

170 ― 170 0.0

計 ― 170 ― 170 0.0

　

２ 【株価の推移】

【当該四半期累計期間における月別最高・最低株価】

　

月別
平成20年
４月

５月 ６月 ７月 ８月 ９月 10月 11月 12月

最高(円) 4,3905,2804,7204,1603,8803,5002,8753,0002,850

最低(円) 3,3804,1603,9203,5502,8102,6101,6121,8772,055

(注)　最高・最低株価は、東京証券取引所市場第一部におけるものであります。

　

３ 【役員の状況】

前事業年度の有価証券報告書の提出日後、当四半期報告書の提出日までにおいて、役員の異動はありませ

ん。

EDINET提出書類

住友不動産販売株式会社(E03970)

四半期報告書

 9/24



第５ 【経理の状況】

１　四半期連結財務諸表の作成方法について

当社の四半期連結財務諸表は、「四半期連結財務諸表の用語、様式及び作成方法に関する規則」(平成19

年内閣府令第64号。以下「四半期連結財務諸表規則」という。)に基づいて作成しております。

　

２　監査証明について

当社は、金融商品取引法第193条の２第１項の規定に基づき、当第３四半期連結会計期間(平成20年10月１

日から平成20年12月31日まで)及び当第３四半期連結累計期間(平成20年４月１日から平成20年12月31日ま

で)に係る四半期連結財務諸表について、あずさ監査法人により四半期レビューを受けております。
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１【四半期連結財務諸表】
　(1)【四半期連結貸借対照表】

（単位：百万円）

当第３四半期連結会計期間末
(平成20年12月31日)

前連結会計年度末に係る
要約連結貸借対照表
(平成20年３月31日)

資産の部

流動資産

現金及び預金 10,208 35,782

営業未収入金 445 682

有価証券 2 3

販売用不動産 3,411 4,309

仕掛販売用不動産 210 448

未成業務支出金 2,153 1,471

未収還付法人税等 668 －

その他 5,465 8,073

貸倒引当金 △2 △3

流動資産合計 22,564 50,767

固定資産

有形固定資産

建物 19,959 19,877

減価償却累計額 △9,839 △9,475

建物（純額） 10,119 10,401

土地 45,061 45,099

その他 1,733 1,705

減価償却累計額 △1,351 △1,322

その他（純額） 382 382

有形固定資産合計 55,563 55,883

無形固定資産 486 594

投資その他の資産

破産更生債権等 11,277 11,439

その他 7,455 7,602

貸倒引当金 △5,016 △5,030

投資その他の資産合計 13,717 14,010

固定資産合計 69,768 70,489

資産合計 92,333 121,256
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（単位：百万円）

当第３四半期連結会計期間末
(平成20年12月31日)

前連結会計年度末に係る
要約連結貸借対照表
(平成20年３月31日)

負債の部

流動負債

営業未払金 132 241

短期借入金 17,650 9,650

未払法人税等 － 4,026

賞与引当金 452 2,191

預り金 6,613 34,367

その他 2,348 2,571

流動負債合計 27,197 53,049

固定負債

長期借入金 － 250

退職給付引当金 2,835 2,719

役員退職慰労引当金 202 229

その他 1,685 1,894

固定負債合計 4,722 5,093

負債合計 31,919 58,142

純資産の部

株主資本

資本金 2,970 2,970

資本剰余金 3,543 3,543

利益剰余金 58,445 59,858

自己株式 △1 △1

株主資本合計 64,957 66,370

評価・換算差額等

その他有価証券評価差額金 △114 △121

繰延ヘッジ損益 △271 218

為替換算調整勘定 △4,158 △3,353

評価・換算差額等合計 △4,544 △3,256

純資産合計 60,413 63,114

負債純資産合計 92,333 121,256
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　(2)【四半期連結損益計算書】
　　【第３四半期連結累計期間】

（単位：百万円）

当第３四半期連結累計期間
(自 平成20年４月１日
　至 平成20年12月31日)

営業収益 36,606

営業原価 29,583

売上総利益 7,022

販売費及び一般管理費

給料及び賞与 954

賞与引当金繰入額 0

退職給付費用 15

役員退職慰労引当金繰入額 22

貸倒引当金繰入額 8

その他 2,473

販売費及び一般管理費合計 3,474

営業利益 3,547

営業外収益

受取利息 178

為替差益 202

その他 89

営業外収益合計 470

営業外費用

支払利息 129

その他 20

営業外費用合計 150

経常利益 3,867

特別損失

固定資産売却損 1

固定資産除却損 10

たな卸資産評価損 253

投資有価証券評価損 35

特別損失合計 300

税金等調整前四半期純利益 3,566

法人税、住民税及び事業税 568

法人税等調整額 978

法人税等合計 1,547

四半期純利益 2,019
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【第３四半期連結会計期間】
（単位：百万円）

当第３四半期連結会計期間
(自 平成20年10月１日
　至 平成20年12月31日)

営業収益 10,070

営業原価 8,691

売上総利益 1,378

販売費及び一般管理費

給料及び賞与 283

賞与引当金繰入額 0

退職給付費用 8

役員退職慰労引当金繰入額 7

貸倒引当金繰入額 0

その他 814

販売費及び一般管理費合計 1,115

営業利益 262

営業外収益

受取利息 51

為替差益 48

その他 18

営業外収益合計 118

営業外費用

支払利息 51

その他 7

営業外費用合計 58

経常利益 323

特別損失

固定資産売却損 1

固定資産除却損 2

投資有価証券評価損 4

特別損失合計 8

税金等調整前四半期純利益 315

法人税、住民税及び事業税 △659

法人税等調整額 816

法人税等合計 157

四半期純利益 158
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(3)【四半期連結キャッシュ・フロー計算書】
（単位：百万円）

当第３四半期連結累計期間
(自 平成20年４月１日
　至 平成20年12月31日)

営業活動によるキャッシュ・フロー

税金等調整前四半期純利益 3,566

減価償却費 650

貸倒引当金の増減額（△は減少） △15

賞与引当金の増減額（△は減少） △1,738

退職給付引当金の増減額（△は減少） 115

役員退職慰労引当金の増減額（△は減少） △27

受取利息及び受取配当金 △214

為替差損益（△は益） △202

支払利息 129

固定資産売却損益（△は益） 1

固定資産除却損 10

たな卸資産評価損 253

投資有価証券評価損益（△は益） 35

売上債権の増減額（△は増加） 233

たな卸資産の増減額（△は増加） 200

仕入債務の増減額（△は減少） △107

預り金の増減額（△は減少） △27,753

破産更生債権等の増減額（△は増加） 161

その他 △614

小計 △25,314

利息及び配当金の受取額 195

利息の支払額 △116

法人税等の支払額 △5,170

営業活動によるキャッシュ・フロー △30,405

投資活動によるキャッシュ・フロー

短期貸付金の増減額（△は増加） 518

有形固定資産の取得による支出 △314

有形固定資産の売却による収入 66

無形固定資産の取得による支出 △59

その他 459

投資活動によるキャッシュ・フロー 670

財務活動によるキャッシュ・フロー

短期借入金の純増減額（△は減少） 8,000

長期借入金の返済による支出 △250

自己株式の取得による支出 △0

配当金の支払額 △3,396

その他 △0

財務活動によるキャッシュ・フロー 4,352

現金及び現金同等物に係る換算差額 △191

現金及び現金同等物の増減額（△は減少） △25,573

現金及び現金同等物の期首残高 35,785

現金及び現金同等物の四半期末残高 ※１
 10,211
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【四半期連結財務諸表作成のための基本となる重要な事項等の変更】

　
当第３四半期連結累計期間
(自　平成20年４月１日 
  至　平成20年12月31日)

１　連結の範囲に関する事項の変更

該当事項はありません。

２　持分法の適用に関する事項の変更

該当事項はありません。

３　連結子会社の事業年度等に関する事項の変更

該当事項はありません。

４　会計処理基準に関する事項の変更

　(1) 棚卸資産の評価に関する会計基準の適用

　「棚卸資産の評価に関する会計基準」(企業会計基

準委員会　平成18年７月５日　企業会計基準第９号)

を第１四半期連結会計期間から適用し、評価基準に

ついては、原価法から原価法(収益性の低下による簿

価切下げの方法)に変更しております。

　この結果、従来の方法によった場合に比べて、税金

等調整前四半期純利益が253百万円減少しておりま

す。

　なお、セグメント情報に与える影響はありません。　

　(2) リース取引に関する会計基準等の適用

　「リース取引に関する会計基準」(企業会計基準委

員会　平成５年６月17日　最終改正平成19年３月30日

　企業会計基準第13号)及び「リース取引に関する会

計基準の適用指針」(企業会計基準委員会　平成６年

１月18日　最終改正平成19年３月30日　企業会計基準

適用指針第16号)を第１四半期連結会計期間から早

期に適用し、所有権移転外ファイナンス・リース取

引については、通常の賃貸借取引に係る方法に準じ

た会計処理から通常の売買取引に係る方法に準じた

会計処理に変更し、リース資産として計上しており

ます。

　また、リース資産の減価償却の方法は、リース期間

を耐用年数とし、残存価額をゼロとして算出する方

法によっております。

　なお、リース取引開始日が適用初年度前の所有権移

転外ファイナンス・リース取引については、通常の

賃貸借取引に係る方法に準じた会計処理を引き続き

採用しております。

　この適用による四半期連結財務諸表に与える影響

は軽微であり、セグメント情報に与える影響はあり

ません。

５　四半期連結キャッシュ・フロー計算書における資金

の範囲の変更

該当事項はありません。

　

EDINET提出書類

住友不動産販売株式会社(E03970)

四半期報告書

16/24



【簡便な会計処理】

　
当第３四半期連結累計期間
(自　平成20年４月１日 
  至　平成20年12月31日)

１　たな卸資産の評価方法

棚卸資産の簿価切下げに関しては、収益性の低下が

明らかなものについてのみ正味売却価額を見積り、簿

価切下げを行う方法によっております。

　

【四半期連結財務諸表の作成にあたり適用した特有の会計処理】

　
当第３四半期連結累計期間
(自　平成20年４月１日 
  至　平成20年12月31日)

該当事項はありません。　　

　

【注記事項】

(四半期連結貸借対照表関係)

　
当第３四半期連結会計期間末
(平成20年12月31日)

前連結会計年度末
(平成20年３月31日)

○偶発債務

四半期連結会計期間末日現在の保証債務の内容及び

金額は次のとおりであります。

○偶発債務

連結会計年度末日現在の保証債務の内容及び金額は

次のとおりであります。

被保証者 保証金額(百万円)

ローン利用者 8

一般顧客 1

計 9

 (注) １　ローン利用者に対する保証は、住宅ローン

　　利用者の金融機関からの借入金に対するも

　　のであります。

    　２　一般顧客に対する保証は、仲介取引におけ

    る買主が売主に支払う契約手付金等に対す

    るものであります。

被保証者 保証金額(百万円)

ローン利用者 9

一般顧客 9

計 19

 (注) １　ローン利用者に対する保証は、住宅ローン

　　利用者の金融機関からの借入金に対するも

　　のであります。

    　２　一般顧客に対する保証は、仲介取引におけ

    る買主が売主に支払う契約手付金等に対す

    るものであります。

　

(四半期連結損益計算書関係)

第３四半期連結累計期間

　
当第３四半期連結累計期間
(自　平成20年４月１日 
  至　平成20年12月31日)

該当事項はありません。

　

第３四半期連結会計期間

　
当第３四半期連結会計期間
(自　平成20年10月１日 
  至　平成20年12月31日)

該当事項はありません。

　

EDINET提出書類

住友不動産販売株式会社(E03970)

四半期報告書

17/24



(四半期連結キャッシュ・フロー計算書関係)

　
当第３四半期連結累計期間
(自　平成20年４月１日 
  至　平成20年12月31日)

※１  現金及び現金同等物の四半期末残高と四半期連　　

結貸借対照表に掲記されている科目の金額との関

係

現金及び預金 10,208百万円

有価証券(MMF) 2百万円

現金及び現金同等物 10,211百万円

　

(株主資本等関係)

当第３四半期連結会計期間末(平成20年12月31日)及び当第３四半期連結累計期間(自　平成20年４月１日　

至　平成20年12月31日)

　

１　発行済株式に関する事項

株式の種類
当第３四半期
連結会計期間末

普通株式(株) 28,600,000

　

２　自己株式に関する事項

株式の種類
当第３四半期
連結会計期間末

普通株式(株) 173

　

３　新株予約権等に関する事項

　　　該当事項はありません。

　

４　配当に関する事項

　(1) 配当金支払額

決議 株式の種類
配当金の総額
(百万円)

配当の原資
１株当たり
配当額(円)

基準日 効力発生日

平成20年６月26日
定時株主総会

普通株式 1,715利益剰余金 60.00平成20年３月31日 平成20年６月27日

平成20年11月５日
取締役会

普通株式 1,715利益剰余金 60.00平成20年９月30日 平成20年12月４日

　
　(2) 基準日が当連結会計年度の開始の日から当四半期連結会計期間末までに属する配当のうち、配当の効

力発生日が当四半期連結会計期間の末日後となるもの

　　　該当事項はありません。

　

５　株主資本の著しい変動に関する事項

　　　該当事項はありません。
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(リース取引関係)

該当事項はありません。

　

(有価証券関係)

当社グループが保有する有価証券は、事業の運営において重要なものとはなっていないため、該当事項

はありません。

　

(デリバティブ取引関係)

当社グループのデリバティブ取引には、ヘッジ会計を適用しているため、該当事項はありません。

　

(ストック・オプション等関係)

該当事項はありません。
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(セグメント情報)

【事業の種類別セグメント情報】

当第３四半期連結会計期間(自　平成20年10月１日　至　平成20年12月31日)

　

仲介
(百万円)

受託販売
(百万円)

賃貸
(百万円)

不動産
販売
(百万円)

その他
(百万円)

計
(百万円)

消去
又は全社
(百万円)

連結
(百万円)

 営業収益

　(1) 外部顧客に対する
      営業収益

8,401 553 611 410 94 10,070 ― 10,070

　(2) セグメント間の内部
      営業収益又は振替高

11 29 26 ― ― 68 (68) ―

計 8,412 583 637 410 94 10,138(68)10,070

 営業費用 7,459 690 273 431 77 8,932 875 9,807

 営業利益(△損失) 953 △107 364 △21 16 1,206(943) 262

　

当第３四半期連結累計期間(自　平成20年４月１日　至　平成20年12月31日)

　

仲介
(百万円)

受託販売
(百万円)

賃貸
(百万円)

不動産
販売
(百万円)

その他
(百万円)

計
(百万円)

消去
又は全社
(百万円)

連結
(百万円)

 営業収益

　(1) 外部顧客に対する
      営業収益

29,2522,3561,8372,826 332 36,606 ― 36,606

　(2) セグメント間の内部
      営業収益又は振替高

87 76 79 ― ― 243 (243) ―

計 29,3402,4321,9162,826 332 36,849(243)36,606

 営業費用 23,9592,486 848 2,882 243 30,4222,63633,058

 営業利益(△損失) 5,380 △54 1,067 △55 88 6,427(2,879)3,547

(注) １　事業区分の方法

　当社グループの事業内容を勘案して区分しております。

２　各事業区分の主な内容は次のとおりです。

　仲介　　　　：不動産の仲介

　受託販売　　：不動産の受託販売

　賃貸　　　　：不動産の賃貸

　不動産販売　：不動産の売買

　その他　　　：住宅ローンに係る事務代行等

　

【所在地別セグメント情報】

当第３四半期連結会計期間(自　平成20年10月１日　至　平成20年12月31日)及び当第３四半期連結累計期

間(自　平成20年４月１日　至　平成20年12月31日)

全セグメントの営業収益の合計に占める「本邦」の割合が90％を超えているため、所在地別セグメント

情報の記載を省略しております。

　

【海外営業収益】

当第３四半期連結会計期間(自　平成20年10月１日　至　平成20年12月31日)及び当第３四半期連結累計期

間(自　平成20年４月１日　至　平成20年12月31日)

海外営業収益は連結営業収益の10％未満であるため、記載を省略しております。
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(企業結合等関係)

該当事項はありません。

　

(１株当たり情報)

１　１株当たり純資産額

　
当第３四半期連結会計期間末
(平成20年12月31日)

前連結会計年度末
(平成20年３月31日)

１株当たり純資産額 2,112.36円１株当たり純資産額 2,206.80円

　

２　１株当たり四半期純利益

　

第３四半期連結累計期間

　
当第３四半期連結累計期間
(自　平成20年４月１日 
  至　平成20年12月31日)

１株当たり四半期純利益 70.60円

(注)　１　潜在株式調整後１株当たり四半期純利益については、潜在株式が存在しないため記載しておりません。

　　　２　１株当たり四半期純利益の算定上の基礎は、以下のとおりであります。

当第３四半期連結累計期間
(自　平成20年４月１日 
  至　平成20年12月31日)

四半期純利益(百万円) 2,019

普通株主に帰属しない金額(百万円) ―

普通株式に係る四半期純利益(百万円) 2,019

普通株式の期中平均株式数(株) 28,599,834

　

第３四半期連結会計期間

　
当第３四半期連結会計期間
(自　平成20年10月１日 
  至　平成20年12月31日)

１株当たり四半期純利益 5.52円

(注)　１　潜在株式調整後１株当たり四半期純利益については、潜在株式が存在しないため記載しておりません。

　　　２　１株当たり四半期純利益の算定上の基礎は、以下のとおりであります。

当第３四半期連結会計期間
(自　平成20年10月１日 
  至　平成20年12月31日)

四半期純利益(百万円) 158

普通株主に帰属しない金額(百万円) ―

普通株式に係る四半期純利益(百万円) 158

普通株式の期中平均株式数(株) 28,599,827

　

(重要な後発事象)

該当事項はありません。
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２【その他】

第35期(平成20年４月１日より平成21年３月31日まで)中間配当については、平成20年11月５日開催の

取締役会において、平成20年９月30日最終の株主名簿に記載または記録された株主(実質株主名簿に記載

または記録された実質株主を含む。)もしくは登録株式質権者に対し、次のとおり中間配当を行うことを

決議し、配当を行っております。

① 中間配当金の総額 1,715百万円

② １株当たり中間配当金 60円00銭

③
支払請求権の効力発生日
及び支払開始日

平成20年12月４日
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第二部 【提出会社の保証会社等の情報】

該当事項はありません。
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独立監査人の四半期レビュー報告書

　

平成21年２月12日

住友不動産販売株式会社

取締役会　御中

　

あずさ監査法人

　

指定社員
業務執行社員

公認会計士　　吾　　妻　　　　　裕　　印

　

指定社員
業務執行社員

公認会計士　　白　　川　　芳　　樹　　印

　

指定社員
業務執行社員

公認会計士　　内　　田　　正　　美　　印

　

当監査法人は、金融商品取引法第193条の２第１項の規定に基づき、「経理の状況」に掲げられている住友

不動産販売株式会社の平成20年４月１日から平成21年３月31日までの連結会計年度の第３四半期連結会計期

間(平成20年10月１日から平成20年12月31日まで)及び第３四半期連結累計期間(平成20年４月１日から平成

20年12月31日まで)に係る四半期連結財務諸表、すなわち、四半期連結貸借対照表、四半期連結損益計算書及び

四半期連結キャッシュ・フロー計算書について四半期レビューを行った。この四半期連結財務諸表の作成責

任は経営者にあり、当監査法人の責任は独立の立場から四半期連結財務諸表に対する結論を表明することに

ある。

当監査法人は、我が国において一般に公正妥当と認められる四半期レビューの基準に準拠して四半期レ

ビューを行った。四半期レビューは、主として経営者、財務及び会計に関する事項に責任を有する者等に対し

て実施される質問、分析的手続その他の四半期レビュー手続により行われており、我が国において一般に公正

妥当と認められる監査の基準に準拠して実施される年度の財務諸表の監査に比べ限定された手続により行わ

れた。

当監査法人が実施した四半期レビューにおいて、上記の四半期連結財務諸表が、我が国において一般に公正

妥当と認められる四半期連結財務諸表の作成基準に準拠して、住友不動産販売株式会社及び連結子会社の平

成20年12月31日現在の財政状態、同日をもって終了する第３四半期連結会計期間及び第３四半期連結累計期

間の経営成績並びに第３四半期連結累計期間のキャッシュ・フローの状況を適正に表示していないと信じさ

せる事項がすべての重要な点において認められなかった。

会社と当監査法人又は業務執行社員との間には、公認会計士法の規定により記載すべき利害関係はない。

　

以　上

　
 
(注) １　上記は、四半期レビュー報告書の原本に記載された事項を電子化したものであり、その原本は当社(四半期報告

書提出会社)が別途保管しております。

２　四半期連結財務諸表の範囲にはXBRLデータ自体は含まれておりません。
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